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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung*

Begriindung
INHALTSVERZEICHNIS
A ANLASS UND ERFORDERNISS DER PLANUNG
B PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION / UBERGEORDNETE
PLANUNG
1. Landesentwicklungsprogramm LEP
2. Regionalplan
3. Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan
Cc BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES
1. Lage und Grofe
2. Topographie
3. Bisherige Nutzung
4. Altlasten
5. Bodendenkmaler
D STADTEBAULICHES KONZEPT
E VER- UND ENTSORGUNG
1. Verkehr
2. Abwasserentsorgung
3. Trink- und Léschwasserversorgung
4. Elektro
5. Abfallentsorgung
F UMWELTBERICHT
1. Einleitung
2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
3. Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
5. Alternative Planungsmadglichkeiten
6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisllcken
7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
8. Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter Flachen
9. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung
Anlage: - Bestand und Eingriffsermittiung, Maf3stab 1: 1.000

- Plan externe Ausgleichsflache Flurstiick 236/6 Gmkg.
Rattiszell, MaBstab 1: 1.000
- Abbuchungsplan Okokontoflachen
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Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begriindung

ANLASS UND ERFORDERNISS DER PLANUNG

Die Gemeinde Rattiszell beabsichtigt ein Gewerbegebiet mit einer Flache von
ca. 0,8 ha im Norden von Rattiszell auszuweisen. Um hierfir die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung am 04.10.2018 bzw. 06.12.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "GE Rattiszell - Erweiterung” beschlossen.

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

1. Landesentwicklungsprogramm LEP (Auszug)

Die Gemeinde Rattiszell ist im LEP als ,allgemeiner landlicher Teilraum*
dargestellt, in dem die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen
einschlieBlich der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen unter Beriicksichtigung
der kinftigen Bevélkerungsentwicklung und der ékonomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben soll.

2. Regionalplan (Auszug)

Die Gemeinde Rattiszell liegt im nérdlichen Teil des Landkreises Straubing
Bogen und gehdrt zur Planungsregion 12 Donau-Wald. Rattiszell liegt auf
einer Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung (Bundesstralie B 20).

In der Region sollen auf eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung und
der Wirtschaft mit Waren und Dienstleistungen hingewirkt werden.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung”
Begriindung

3. Flachennutzungsplan mit integr. Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan vor, in welchem das Planungsgebiet derzeit als
,ortsgliedernde; gestaltende oder abschirmende Griinfldche z.T. 6ffentlich®
dargestellt ist.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird im sog.
,Parallelverfahren“ gem. § 8 Abs. 3 BauGB mittels Deckblatt Nr. 18 geéndert.

-
-
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Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung*
Begrundung

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1. Lage und GréRe

Das uberplante Areal liegt am nérdlichen Ortsrand von Rattiszell. Es umfasst
das Flurstiick 88.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1,1 ha.

Das Gewerbegebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: Bundesstrafle B20
Im Norden: Kreisstralle SR13
Im Osten: Kreisstralle SR68
Im Siden: landwirtschaftliche Flachen
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begrindung

2. Topographie

Das Gelande fallt von Stidwesten nach Nordosten von ca. 366,50 m UNN bis
ca. 355,00 m GUNN.

3. Bisherige Nutzung

Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt.
4. Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde Rattiszell nicht bekannt.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, dass Dbei
Aushubarbeiten das anstehende Erdreich organoleptisch zu beurteilen ist und
bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten das
Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu
informieren ist.

5. Bodendenkmaéler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher bislang unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es wird
deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zutage kommende
Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Kreisarchdologie des
Landkreises Straubing-Bogen oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden sind.

Art. 7 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlickes, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zum Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung*
Begrindung

STADTEBAULICHES KONZEPT

Mit dem Gewerbegebiet sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung eines Zustellstlitzpunktes (ZSP) der Deutschen Post DHL
Group auf einer Flache mit ca. 5.000 m? und eine weitere gewerbliche
Nutzung auf einer 2. Parzelle mit ca. 3.000 m? auf dem Grundstiick mit der
Flur Nr. 88 geschaffen werden.

Die Zufahrt erfolgt Uber eine StichstralBe im Siden mit Anschluss an die
KreisstraRe SR68. Die Option einer Erweiterung des Gewerbegebietes wird
bei der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Die Weiterfihrung der
ErschlieBung ist an der Stdseite des Gewerbegebietes angedacht und durch
einen Hinweis durch Planzeichen dargestellt.

Die Baugrenzen des Gewerbegebietes berlicksichtigt die anbaufreien Zonen
von 20,00 m zum bituminésen Fahrbahnrand der Bundesstrale B 20 bzw.
15,00 m zu den Kreisstrallen SR13 und SR68.

Das Maf der baulichen Nutzung ist fur die von der Baugrenze umschlossene
Flache in der Planzeichnung als GRZ dargestellt. Die maximale zulassige
Wandhohe ist in den Planzeichen festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl wird mit maximal 0,8 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen in den
Planzeichen festgesetzt.

Aufgrund der Gebaudenutzung koénnen Gebaudeldngen uber 50,00 m

entstehen. Im Baugebiet wir daher die sog. abweichende Bauweise
festgesetzt.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung*
Begrindung

E VER- UND ENTSORGUNG
1. Verkehr
Die verkehrstechnische ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes
erfordert keine zusétzliche Linksabbiegespur auf der Kreisstralle SR68.
Eine StichstralBe erschlieBt die beiden Parzellen des Gewerbegebietes. In

der Verlangerung werden Flachen freigehalten, die die ErschlieBung einer
moglichen spateren Erweiterung des Gewerbegebietes ermdglichen.

2. Abwasserentsorgung

Das Abwasser wird im Trennsystem entsorgt. Das Schmutzwasser gelangt
in die zentrale Abwasseranlage der Gemeinde Rattiszell.

Das Niederschlagswasser wird gedrosselt, Gber die entlang der Kreisstralle
verlaufenden Rickhalteeinrichtung, in die Kinsach eingeleitet.

Es wird empfohlen zum Schutz des Umweltgutes Wasser das anfallende
Regenwasser in ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen zu
sammeln und als Brauchwasser zu nutzen.

3. Trink- und Léschwasserversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trink- und Ldschwasser ist durch den
Anschluss an das gemeindliche Wasserversorgungsnetz gesichert.

4. Elektro
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der Bayernwerk AG
gesichert.

5. Abfall

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Straubing Stadt und
Land.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung”
Begriindung

UMWELTBERICHT

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Rattiszell plant nérdlich der Ortschaft Rattiszell die Erweiterung
der Gewerbeflaichen im ndrdlichen Anschiuss zum Gewerbegebiet
.Bruckacker”. Grundlage hierfir ist die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans ,Gewerbegebiet Rattiszell”.
Die Bauflachenausweisung dient der Ansiedlung der Post und der Erweiterung
eines Ortlichen Handwerksbetriebs in einem bereits durch Gewerbe und
StrafBen belasteten Bereich.
Eckdaten des geplanten Gewerbegebiets:

» Geltungsbereich: 1,1 ha

« Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

« maximale Grundflachenzahl: 0,8

« max. Wandhohe: 8,00 m
Die ErschlieBung erfolgt von Osten her Uber die KreisstraBe SR68
(Straubinger Stral3e).

Griinordnerische Ziele:
* Randeingriinung durch Gehdlze
» Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser
* Reduzierung von Gelandeveranderungen durch Vorgabe von
Gelandehdhen und zur Gelédndegestaltung.

Wirkfaktoren der Planung

Nachfolgend aufgefiihrte Merkmale der Planung kénnen durch Einwirkungen
geeignet sein, Beeintrdchtigungen der schitzenswerten Umweltglter
(Umweltauswirkungen) hervorzubringen.
o Entwicklung von Gewerbegebietsflichen gemaR den oben
genannten Eckpunkten mit entsprechender Versiegelung /

Uberbauung

« Beeintrachtigungen von Tieren und Pflanzen im Zuge von
Gehdlzbeseitigungen

« Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und
Gelandeveranderungen

« Veranderung des Orts- und Landschaftsbilds infolge der Bebauung
« mogliche Belastungen von umgebender Bebauung durch Baubetrieb,
Gewerbegebietsnutzung und Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

Festlequng des Untersuchungsrahmens

Ein Scoping-Termin zur Festlegung von Untersuchungsumfang, -methode und
Detaillierungsgrad hat nicht stattgefunden. Im Rahmen der friihzeitigen
Blrger- und Behdrdenbeteiligung wurden keine Anregungen im Hinblick auf
eine Ausweitung des Untersuchungsumfangs eingebracht.

Der Bearbeitungsbereich umfasst den Auswirkungsbereich der MalRnahme.
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Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begrindung

Der engere Wirkraum wird im Westen begrenzt durch einen parallel zur
Bundesstrae B20 verlaufenden Feldweg, im Norden durch die Kreisstralle
SR13, im Osten durch die Kreisstrale SR68 und im Siden durch die geplante
Geltungsbereichsgrenze.
Die Geldndeerhebungen hinsichtlich der Biotopstrukturen wurden im Herbst
2015 durchgefuhrt und im November 2018 Uberpruift.
Bestandsanalyse und Wirkungsabschatzung fur die Umweltgliter Boden,
Grundwasser, Kleinklima und Luft erfolgen aufgrund der Auswertung
vorhandener Unterlagen und Potentialabschatzungen. Gleiches gilt fir die
Tierwelt.
Fur das Landschaftsbild erfolgte eine Wirkungsanalyse im Vorhabensbereich
und Umfeld.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtiqung

Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Rattiszell ist regionalplanerisch als Allgemeiner landlicher
Raum eingestuft. Der Geltungsbereich liegt nicht im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Rattiszell stellt das Vorhabensgebiet als ortsgliedernde, -
gestaltende oder -abschirmende Grinflache dar. Der Flachennutzungsplan
wird im Parallelverfahren geandert.

45‘*9.‘ e

AJ

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan
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Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begriindung

Arten- und Biotopschutzprogramms fiir den Landkreis Straubing-Bogen
(2007)

Zielvorgaben (Kartenteil):

Erhalt und Wiederausdehnung blitenreicher Magerrasen, Magerwiesen, -
weiden und Saume des Bayerischen Waldes.

Waldfunktionskarte (Oberforstdirektion Regensburg 1992)
Der Waldfunktionsplan trifft fur den Geltungsbereich keine Aussagen.

Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung, geschiitzte Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von
Schutzgebieten. Das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald beginnt
ostlich der Kreisstrale SR68.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung Bayern sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

Im Geltungsbereich des Bauleitplans kommen keine gesetzlich geschitzten
Flachen geman § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG vor.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Naturraumliche Situation

Naturraum, Geologie, Relief
Der Planungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Falkensteiner
Vorwald, Untereinheit Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes.

Den Untergrund im Vorhabensbereich bildet Uberwiegend Pseudogley-
Braunerde und verbreitet pseudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis
Schiuffton (Lésslehm) (Bayernatlas 2018) tiber Ton, Sand und Kies, lokal mit
Braunkohle-Einlagerung (FIS-Natur 2018).

Der Planungsbereich liegt in einer Hohe von 355 — 360m . NN.

Potenziell-natiirliche Vegetation

Laut Bayerischem Fachinformationssystem Naturschutz (2018) wird die
potenziell natirliche Vegetation vom Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald gebildet.

Klima

Das Klima im Hugelland des Falkensteiner Vorwaldes steht zwischen
kontinental geténten, sommerwarmen Klima des Donautales und dem
feuchten, winterkalten Klima des Vorderen Bayerischen Waldes. Die jéhrliche
Niederschlagsmenge liegt im Durchschnitt bei 700-900 mm. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt 7°C (ABSP 2007).
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begriindung

Schutzgutbezogene Bestandsanalyse und -bewertung

Nachfolgend werden die Zustdnde der Schutzgiter fur die Umweltpriifung
sowie eventuelle Wechselwirkungen beschrieben und bewertet. Fir die
Schutzgiter der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die
Zustandsbewertung der betroffenen Flachen nach dem einschlagigen
Bayerischen Leitfaden in drei Stufen.

Die erfassten Nutzungen und Biotopstrukturen sind in beigefugtem
Bestandsplan dargestellit.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Der geplante Geltungsbereich wird Giberwiegend als Wirtschaftswiese genutzt.
Im Suden ist ein Ranken mit einer Hecke bestockt. Im Vorhabensbereich ist
die Hecke auf Stock gesetzt. Zwischen Vorhabensbereich und den Strallen
befinden sich Streifen von nahrstoffreicher Gras-/ Krautflur, ndhrstoffreiche bis
mesotrophe Gras-/ Krautflur und eine lickige Hecke an einem Ranken.

Das Gelande ist im Westen, Norden und Osten von Stralen mit maRiger
(SR13, SR68) bis hoher (B20) Verkehrsdichte umgeben.

Auswirkungen:
Vorhabensbedingt ergibt sich eine Inanspruchnahme von Bereichen mit

geringer bis mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume.
Eingriffe ergeben sich in die Hecke / den Ranken im sudlichen Teil.

Lagebedingt sind nachteilige Auswirkungen auf den Biotopverbund nicht zu
erwarten.

Insgesamt ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.<enrading

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Im Vorhabensbereich liegt Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet
pseudovergleyte Braunerde aus Schiuff bis Schiuffton (L&sslehm) vor
(Bayernatlas 2018). Den geologischen Untergrund bilden Ton, Sand und Kies
(FIS-Natur 2018).

Es handelt sich um Bdden mit geringer natirlicher Ertragsféhigkeit bei sehr
hohem Regenriickhaltevermégen bei Niederschlagen (Umweltatlas Boden
2018).

Der geplante Geltungsbereich wird Uberwiegend als Wirtschaftsgrinland
genutzt, damit ist eine dauernde Vegetationsdeckung gegeben.

Es handelt es sich um Flachen von mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut
Boden.
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Begriindung

Auswirkungen:

Vorhabensbedingt ist mit einer groRflachigen Uberbauung / Versiegelung und
damit mit einem weitgehenden Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen. Zur
Herstellung gewerbegebietsgeeigneter Flachen werden dartber hinaus
umfangreiche Gelédndebewegungen erforderlich.

Es ergeben sich Auswirkungen von hoher Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: i

Der Vorhabensbereich befindet sich in keinem Uberschwemmungsgebiet oder
einem wassersensiblen Bereich. Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete
werden nicht berthrt.

Es ist von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand auszugehen.

Es handelt sich um Flachen von mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut
Wasser.

Auswirkungen:

Durch Uberbauung / Versiegelung geht die Versickerungsfunktion der
betroffenen Flachen verloren. Die Versickerungsrate sinkt bei gleichzeitig
erhdhtem Oberflachenabfluss. Aufgrund der erforderlichen Nutzungsintensitat
ist eine Reduzierung des Versiegelungsgrads nur im Bereich der PKW-
Stellplatze erreichbar. Um Abflussverscharfungen zu minimieren, werden im
Parkplatzbereich versickerungsfahige Beldge festgesetzt und im Osten des
Geltungsbereiches wird eine Flache zur Regenrlckhaltung vorgesehen.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Der Vorhabensbereich liegt aulerhalb kleinklimatisch bedeutsamer
Luftaustauschbahnen.

Im Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan Region 12 wird die
Kaltluftproduktion im Vorhabensbereich wegen des Offenlandcharakters als
hoch eingestuft.

Es handelt sich insgesamt um ein Gebiet von geringer Bedeutung fir das
Schutzgut Klima und Luft.

Auswirkungen:

Es ergeben sich unter Beriicksichtigung des hohen Grinflachenanteils der
Umgebung und der geringen GroéRe der geplanten Bauflache keine
erheblichen Veranderungen.
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Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung*
Begriindung

2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Von Norden und Westen her ist der Vorhabensbereich durch die vorhanden,

teilweise gehélzbestockten Béschungen abgeschirmt. Von Slden her bewirkt
die vorhandene Bebauung eine Abschirmung.

Durch die Hanglage ist das geplante Gewerbegebiet vom Talraum der
Kinsach und dem gegenuberliegenden Hang mit dem dort entlanglaufenden
Wanderweg ,Goldsteig” einsehbar (siehe Abbildung 2).

Im Ausgangszustand sind gliedernde Hecken vorhanden. thre Raumwirkung
ist infolge starker Auflichtung reduziert.

Die Grenze zum Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald ist ca. 25m vom
geplanten Geltungsbereich entfernt.

Somit ist der Vorhabensbereich als Fldache von hoher Bedeutung fur das
Schutzgut Landschaftsbild einzustufen.

Auswirkungen:

Das ortliche Erscheinungsbild ist durch die Dichte an Straen und die
vorhandene gewerbliche Nutzung bereits veréndert. Infolge der Erweiterung
ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit. Dies gilt insbesondere
fur das Erscheinungsbild vom Kinsachtal aus und von den &stiich liegenden
Hanglagen. Eine Reduzierung der Auswirkungen ist durch randliche
Gehdlzpflanzungen geplant.

Es ergeben sich Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit.
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Begrlindung

Kultur- und Sachagiiter

im Vorhabensgebiet sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Vorhabenswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter sind nicht anzunehmen.

Mensch
Beschreibung:

Der Vorhabensbereich grenzt im Studen an ein bestehendes Gewerbegebiet
an.

Auswirkungen:

Durch die bestehenden Gewerbeflachen und die Nahe zur Bundesstral’e sind
Immissionsvorbelastungen gegeben. Ein Larmgutachten liegt nicht vor. Mit
einer erhdhten Verkehrsbelastung umliegender Wohngebiete ist aufgrund des
direkten Anschlusses an die Bundesstrale B20 nicht zu rechnen.

Wahrend der Bauphase ist voribergehend mit erhéhten L&rm- und
Staubemissionen zu rechnen.

Damit ergeben sich Auswirkungen von geringer Erheblichkeit.

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen, die Uber die schutzgutspezifischen Betrachtungen
hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Mégliche Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten
in knapper Form dargelegt. Die Behandlung der artenschutzrechtlichen
Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstellung
einer Abschichtungsliste wird im Rahmen des Umweltberichts verzichtet.

Flederméduse
Potenzielle Quartiersbdume sind im Vorhabensbereich nicht vorhanden.

Leitstrukturen fur strukturgebunden fliegende Arten werden nicht beriihrt.

Eine Nutzung des Vorhabensbereichs als Jagdhabitat ist zu erwarten.
Aufgrund des Vorhabensumfelds kann davon ausgegangen werden, dass es
sich nicht um ein essentielles Jagdhabitat fir Flederméuse handelt.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann damit
ausgeschlossen werden.

Sédugetiere ohne Fledermiause

Fir nattrlicherweise vorkommende, europarechtlich geschitzte Arten dieser
Tiergruppe fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate. Der betroffene
Heckenabschnitt ist im Hinblick auf die Geholzstruktur derzeit nicht fur die
Haselmaus geeignet.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung”
Begrindung

Kriechtiere

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist potenziell im siidexponierten, teilweise
heckenbestockten Ranken im Sidostteil des Vorhabensbereichs méglich. Es
wird davon ausgegangen, dass der kleinflichige potenzielle Habitatverlust
nicht zu einer Beeintrachtigung des Erhaltungszustands einer mdéglichen
lokalen Population fiihrt. Zur Vermeidung von Tétungen erfolgen Vorgaben zur
Baufeldfreimachung.

Lurche, Fische, Libellen, Kifer
Fur natdrlicherweise vorkommende, europarechtlich geschiitzte Arten dieser
Tiergruppe fehlen im Vorhabenswirkraum geeignete Habitate.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnen aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete
nur Heller und Dunkler Ameisenbl&uling sowie der Nachtkerzenschwarmer im
Vorhabenswirkraum auftreten. Da fir die genannten Arten im
Vorhabensbereich geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit nutzungsbedingt ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln
Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewéasserlebensraume. Eine
vorhabensbedingte Betroffenheit kann sicher ausgeschlossen werden.

GefaRpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf
Vorkommen relevanter Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im
Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der gré3tenteils sehr seltenen Arten
sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen
Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im
Wirkraum des Vorhabens ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit bodenbriitender Vogelarten ist wegen
fehlender geeigneter Habitate nicht zu erwarten (Intensivgriinland, kein
Acker).

Der vorhandene Gehdlzbestand kann als Bruthabitat fur gehdlzbritende
Vogelarten dienen. Tétungen werden durch Vorgaben zum Rodungszeitpunkt
vermieden. Es erfolgen im Zuge der Baugebietseingrinung umfangreiche
PflanzmaBnahmen. Damit ergibt sich vorhabensbedingt keine reduzierte
Habitatkapazitdt  fir  gehdlzbritende  Voégel.  Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind nicht zu erwarten.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begrindung

Gesamtbewertung, Eingriff

Als Grundlage fiir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlicn ihrer Biotopwertigkeit ~unterschieden. Die
Einstufung erfolgt gemaR dem Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2003).

Erlauterung Wertstufen:

I = Gebiet geringer Bedeutung - = unterer Wert

Il = Gebiet mittlerer Bedeutung + = oberer Wert

i = Gebiet hoher Bedeutung.

Schutzgutbezogene Bewertung und Emgr_lffsbllanZIerung

It g s o b  pArten 1 : - Kompen-
»1? TS ondle sl o T Khma Land Kompen sations:
i = a«Fﬁiche bens:*  *°| . .- und |schafts:. -  |sations- bedarf.in

1!|rtsrhaftswe

sttandstyp ._inm? | rdume. Boden Wasser Luft ;| bild gaamt faktor =~ m*

58 10.998 I+ If- - [+ 1l i 0.3 9.896
Hecke an Ran-

ken ) 328 i+ il- il- [+ Il H 0.9 295
Kompensationsbedarf gesamt 10.193

Der Vorhabensbereich wird als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft. Es ist von einem hohen
Versiegelungsgrad auszugehen (GRZ > 0,35). Damit ergibt sich eine
Zuordnung in das Feld All der Leitfadenmatrix (Spanne des
Kompensationsfaktors 0,8-1,0).

Unter Beriicksichtigung von Biotopwertigkeit, gegebenen Vorbelastungen und
festgelegten MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung (vgl. nachfolgende Kapitel)
wird ein Kompensationsfaktor von 0,9 gewahit.

Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtrealisierung der Planung ist von einer Fortflhrung der
landwirtschaftlichen Nutzung im geplanten Erweiterungsbereich auszugehen.
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4.2

Bebauungs- und Grunordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung”
: Begriindung

Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Arten und Lebensraume

e Vorgaben zum Rodungszeitpunkt von Gehdlzen und zur
Baufeldfreimachung
e Gehdlzpflanzungen mit standortheimischen Geholzen am

Baugebietsrand

¢ Erhalt der biologischen Durchlassigkeit durch Ausschluss durchgehender
Zaunsockel

e Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich LED- oder
Natriumdampfniederdruck- oder Natriumdampfhochdrucklampen
zulassig.

Schutzgut Boden und Wasser

o Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von Stellplatzen fir
PKW

e Festsetzung einer Ruckhalteeinrichtung fur Oberflachenwasser
e Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,8.

Schutzgut Klima

Schutzgut Orts- Landschaftsbild, Schutzgut Mensch

@ Eingrinung des geplanten Baugebiets zur freien Landschaft hin durch
Gehdlzpflanzungen

. Festsetzung von Baumpflanzungen im Stellplatzbereich zur
Baugebietsdurchgrinung.

Eingriffskompensation

Vorhabensbedingt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 10.193 m2.
Der Kompensationsbedarf wird extern (lber gemeindliche Okokontofléachen

und eine dem Bauleitplan zugeordnete Ausgleichsflache auf Flurstiick 236/6
Gemarkung Rattiszell erbracht (Zuordnung siehe textliche Festsetzungen).
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Bebauungs- und Griinordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung®
Begriindung

Alternative Planungsméglichkeiten

Aufgrund der gegebenen Zwangspunkte (erwerbbare und damit verflgbare
Grundstiickszuschnitte, Sichtdreiecke, Topografie, Anforderungen der
ansiedlungswilligen Firmen im Hinblick auf das Raumprogramm) bestehen
keine grundsétzlich anderen ErschlieBungsmaéglichkeiten.

Die Realisierung einer mehrreihigen Eingriinung an der Baugebietsostseite ist
aufgrund der durch die betrieblichen Ablaufe bedingten Raumanspriiche nicht
realisierbar. Entsprechend musste hier eine Beschrankung auf eine schmale
Randeingriinung (Breite des Pflanzstreifens ca. 3,7m) erfolgen.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisllicken

Far die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden
verwendet.

Fur die Bestandsbewertung wurde im November 2018 eine Ortseinsicht
durchgeftihrt.

Faunistische Erhebungen wurden jahreszeitlich bedingt nicht durchgefiihrt.
Hier erfolgte eine Beschrankung auf eine Potenzialabschatzung.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Baufeldfreimachung im Bereich des slidexponierten Rankens ist durch
eine qualifizierte Umweltbaubegleitung zu koordinieren und zu begleiten.

Inanspruchnahme gesetzlich geschitzter Flachen

Im Vorhabensbereich stockt auf Flurstick 88 der Gemarkung Rattiszell an
einem kleinen Ranken eine Hecke, die dem Schutz nach Art. 16 BayNatSchG
unterliegt. Die Eingriffsflache betragt 328m?3.

Parallel zum Bauleitplanverfahren stellt die Gemeinde einen Ausnahmeantrag
geman Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG.

Es erfolgt eine funktional gleichartige Kompensation durch die im Bereich der
externen Ausgleichsflache vorgesehene Heckenpflanzung auf Flurstick 236/6
Gemarkung Rattiszell (Pflanzflaiche mindestens 328m?) Damit ist ein
vollstédndiger Ausgleich hergestelit.
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Bebauungs- und Grunordnungsplan ,GE Rattiszell-Erweiterung”
Begriindung

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Planung wird die Ausweisung eines Gewerbegebiets
angestrebt. Die Bauflachenausweisung dient der Ansiedlung der Post und der
Erweiterung eines ortlichen Handwerksbetriebs in einem bereits durch
Gewerbe und Strafen belasteten Bereich.

Die ErschlieBung erfolgt von - Osten her Uber die Kreisstrale SR68
(Straubinger Stral3e)

Zur freien Landschaft hin sind zur Eingrinung Gehdlzpflanzungen
vorgesehen.

Der ermittelte Kompensationsbedarf von 10.193 m? wird (ber gemeindliche
Okokontoflachen und eine externe Ausgleichsflache erbracht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut _ _Eewertung d_er bau_-, anI;ge;i- urﬁ
betriebsbedingten Auswirkungen

IArten und Lebensrdume :mittel

-Boden hoch

| Wasser 'L mittel

Klima, Luft Keine erheblﬁen_A:swirkungen“

Landschaftsbild mitel _ I

f Kultur- und Sachgiter keim_a . ]

F/Ir—;sch_ l ?gering
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Lags im Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald"

ABSP: Lage im

iet flr den N.

NVorland des Bayerischen Waldes” (Q1

Planung:

Pfianzung von Einzelbdumen (8 Stck.)
- Gehélzart: Winter-Linde

-1 tp litat: Hocl 2 x verp t, STU 10-12 cm

- ausschlieflich autachthones Pflanzgut mit Nachweis der regionalen Herkunft
(Herkunftsregion: Ostbayerisches Grundgebirge)

- Baumstltzen, Wildverbiss- und Fegeschutz anbringen

Il Pfianzung von standortgerechten, heimischen Striuchem und Heistern

- Anteil der Heister ca. 5%, Anteil der Straucher ca. 95% ’

- Mindestpflanzqualitdt Heister: 2 x verpflanzt, 150-200 cm X

- Mindestpflanzqualitit Straucher: verpflanzt, 60-100 cm, mind. 3 Triebe

- ausschiiettlich autochthones Pflanzgut mit Nachweis der regionalen Herkunft
(Herkunftsregion: Ostbayerisches Grundgebirge

- Pflanzabstand: ca. 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung in
Gruppen von 3-5 (7) Stuck einer Art

Flache: 350 m? = 230 Stck, davon 10 Heister, 220 Straucher.

Heister:
5 Acer campestre - Feld-Ahom
S Prunus avium - Vogel-Kirsche

Straucher:

35 Crataegus monogyna - Eingrifiliger Weidorn
35 Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilidom
40 Prunus spinosa - Schiehe

40 Rosa canina - Hunds-Rose

20 Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
20 Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

30 Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

220 Stek.

Cl Geholzsaume:

- keine Pflege, der natirlichen Sukzession Uberlassen

Fldche: 310 m?
7~  Anlage eines \Mldschu_tzzaunes.auf die Dauer von 5 bis 7 Jahren
29@  Anlage von Sonderstandorten fur Reptilien:

- Walle mit ca. 30 bis 45 m Lange und jeweils ca. 2 m Breite
- oberste Bodenschicht in einer Stérke von ca. 0,3 m abtragen und seitlich,

Bestand:
Realnutzung und Lebensraumtypen,
Einordnung gemaR Biotop- und Nutzungstypen (BNT-) liste .

Acker, intensiv bewirtschaftet !

Intensivgrunland, bewirtschaftet
Flache im Bearbeitungsgebiet: 6.607 m?

Lagerfiache (aktuell Lagerung von Oberbodenmieten)
Flache im Bearbeitungsgebiét: 1.800 m*

Regenrickhaltebecken
Flache: 735 m*-

artenarme Sdume und Staudenfluren, néhrstoffreich

ENNE

M Laubwald

mesophiles Gebisch / Feldgehdlz Uberwi d einheimisch,
standortgerscht, mittlere Ausprégung
Fléche im Bearbeitungsgebiet: 85 m?*

Laubbaum

QObstbaum

Druckminderungsstation: mit Gehdlzen ca. 25 m?
Asphaltstrafie y

@)
B
)

]

Flachen mit Schutzstatus bzw. mit
besonderer kologischer Funktion

]
[

amtlich kartierter Biotop mit Nummer

Abgrenzung Ausgleichsflache Gemeinde Rattiszell: FI.Nr. 236/6/T Gmkg. Rattiszell
reale FlachengriRe: 8.517 m?
Fiachengrofe FI.Nr. 236/6 gesamt: 9.252 m?, davon 735 m* Regenrickhaltebecken

Okologische Aufwertung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®

f im Bereich der Pflanzfidchen einplanieren, ﬁ;ﬁmw 1999) und ,, und Bewer . (Regi g von Niederbayern Dez.
A et " - Wald" - abgetragene Flachen mit folgenden Materialien aus der Region auffillen und i
& g; BNatSchG) : 7 2 I bis auf eine Hohe von ca. 50 bis 70 cm Gber GOK aufschitten: .
I sandig-steiniges Verwitterungsmaterial aus Granit/Gneis, Steine, Totholz (méglichst d ki bzw. Zit d Tk Flich
starkes Holz), Wurzslstécke faktor arkennung
ABSP: Lage im Schwer - siehe Langsschnitt — - =
o e S a e oo 9 8607t ntensivgriiand [ 450 " " Heckensiukturen (el 15 720 me
- - p— Flache: ca. 230 m?
\C;‘Ie:chtamger :usglet(;hnfU;s BavNarsiil 170 m* Lesesteinwille 2,0 340 m*
‘eriust einer Hecke . ayNatSehi)! [~ - j i
R e Hocke yi :;&bﬁggzg S:(r! ?Et;egrgzllgen Oberboden-Lagerﬂﬂch§ fur Ansaat durch Grubbem 5,957 m Extenoivgriniand 0 S
- Ansaat mit au oner Regio-Saatgutmischung fir artenreiches Extensiv- 25 . m? |- keine Aufwertung - 0 om?
granland (RSM Regio 19: Grundmischung; Herkunftsregion: Bayer. und Druckminderungsstation
Oberpfalzer Wald), Anwalzen des Saatgutes ) (mit Gehdlzbestand)
- Pflege: zweimalige Mahd / Jahr (1. Schni}t 15.06. bis 10.07., 2. Schnitt 01.09. bis 1.800 m* Oberboden- 180 m* Heckenstrukturen  (incl. 15 270 m?
30.09.), alternativ extensive Baweidung (in Abstimmung mit der unteren Natur- Lagerflache Saum)
schutzbehorde) ’ . s0m* Lesesteinwal 20 120m
- Entwickiungsziel: artenreiches Extensivgriniand m__tesesinnwale l Ly
1.560 m* Extensivgrinland mit 1,0 1.560 m*
Flache: 1.510 m? Einzelbdumen
D - Pflege: 85m* Gehdlze - keine Aufwertung - : 0 0m*
i - innerhalb der ersten 5 Jahre Aushagerung durch dreimalige Mahd / Jahr: 8.517 m? gesamt 8.967 m*
X gﬂ"g?n_z"‘"'k 1. Schnitt: 20.05. bis 01.06.
SRRl 2. Schnitt: 15.07. bis 30.07..
3. Schnitt: 01.09. bis 30.09. {(optimal in 1. Septemberhilfte)
i - danach zweimalige Mahd / Jahr, Schnitzeitraume: Anerkennung . als | Tatsiichliche GrundstiicksgréBe | Durchschnittl.
i 1. Schnitt 15.08. bis 10.07. : Kompensationsfliche Anerkennungs- |
2. Schnitt 01.09. bis 30.09. (optimal in 1. Septemberhalfte), alternativ extensive faktor
Beweidung (in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde) - =
- Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgriinland 8.967 m* :8.517 m =1,0528
. Flache: 5.957 m?
236753
b N Geobasisdaten:
_ Wiesensaum an vorhandenem Ranken: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 (www.geodaten.bayern.ds)
e | - Entbuschen (Aufwuchs von jungen Eichen), Darstellung der Flurkarte als Eig nicht g
- Pflege: gehélzfrei halten durch .
. N Mahd 1 x pro Jahr oder alle 2 Jahre (im September)
LANGSSCHNITT: SONDERSTANDORT FUR REPTILIEN (M 1:50), wiederhott sich 3 bzw. 4 x
Strukturbreite variabel, ca. 1,5 bis 2,5 m; durchschnittl. ca. 2 m - keine Nutzung als Lagerfische |_ne. | | |
- Miahd jewsils unter Abfuhr des Mahgutes (keine Mulchmahd) ) \_GEANDERT. | ANLASS: | DATUM: NAMENSZ.
- kein Einsatz von organischen oder mineralischen Dangemitteln, chem. Pflanzenschutzmittein
sowie Bioziden, keine Kalkung. -
- mechanische Ampfarbekdmpfung! . . - NR -
Steina aus der Region Steine aus der Region - beim Auftreten von Problemunk n oder Neophyten Pflege in Absti g mit der unteren VORHABEN: PLAN'NR";QNLAGE NI
(Granit/Gneis): Sandaufschlttung: Totholz, {Grani is) Naturschutzbehérde anpassen. i i i .
- grobes Material unten Natursande 0/2 und 0/4 (ca. 7 m? Grundfiiche) - grobes Material unten AUSQ'ethﬁé‘;he Gemeinde Rgulszell
{Steine 10-100 cm) (Steine 10-100 cm) ) Flurnummer 236/6 Gmkg. Rattiszell MASS-STAB:
- feines Material oben - feines Material oben RCHI 1:1.000
(Grobschotter 20-60 mm) {Grobschotter 20-60 mm) \ﬁ" EZQ
e Q«?" e DATUM  NAME
' §' Haas
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Lageplan zur Okokontofliche 01, Fl.-Nr. 397, Gemarkung Rattiszell
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Ubersicht Okokonten Rattiszell

OK-Nr. 1 TK25-Nr. 6941

Flst.-Nr. 397 (friiher 791) Gemeinde: Rattiszell
Gemarkung: Rattiszell FlichengroBe: 10.683

Faktor: 11 Anerkennungsfliche 11.751

Bezeichung Beschlussdatum |Komp.Flache |Faktor Abrechnungsfliche |verbl. Fliche

AG-Flache fiir Uberbauung Feuchtfliche KA Haunkenzell 1996/97 2450 1 2450 8.233
Sandfangbecken 23.03.2006 438 1 438 7.795
Einbeziehungssatzung Herrnfehlburg 2006 1006 1,1 915 6.880
WA Kiesfeld 15.01.2016 1784 1,1 1622 5.259
WA Rattiszell-Sud 22.09.2017 1365 11 1241 4.018
WA Herrnfehlburg 22.09.2017 2802 1,1 2547 1.470
noch offene Flache 1.470

zusédtzliche Info:

Das komplette Flurstiick misst 10.683 m?2, wovon eine Fliche von 2.450 m? bereits im Jahr 1996 vor Ausweisung des Okokontos als Ausgleichsfliche
fir die Uberbauung von Feucht-Fliachen im Bereich der neuen Klaranlage Haunkenzell beriicksichtigt wurden.

12.09.2019/Ai




Lageplan zur Okokontofliche 63, Fl.-Nr. 134, Gemarkung Rattiszell

Anmerkungen:
Die sudliche Abbuchungsfléche ist fur die Abbuchung der AG-

Flache des Wertstoffhofes Haunkenzell mit 1.416 m?;

die mittlere Flache ist die Abbuchung fir das Baugebiet WA
Haunkenzell-Nord, welches sich derzeit in ErschlieRung
befindet mit 3.766 m?;

die Restflache 679 m? ist die Abbuchung fur das im
Bauleitplanungsverfahren befindliche GE Rattiszell-Erweiterung
(siehe TZ 13 des B-Planes).

Die Darstellung der Flachenwerte aus unserem GIS ist

programmbedingt nicht anders darstellbar, daher die
Annadherungswerte mit zwei Nachkommastellen.

g 137
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- 678.73m?-

133

. -3766.24 m?

| 1i3'4 . - .
N 149/1 183
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102
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129
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Ubersicht Okokonten Rattiszell

OK-Nr. 3 TK25-Nr. 6941
Fist.-Nr. 134 Gemeinde: Rattiszell
Gemarkung: Rattiszell FlichengroBe: 5.861
Faktor: 0,83 Anerkennungsfliche 4.876
Bezeichung Beschlussdatum |Komp.Fliche |Faktor Abbuchungsfliche |verfiigh. Fliche

Errichtung Wertstoffhof 1176 0,83 1416 4.445
WA Haunkenzell Nord 31.01.2019 3126 0,83 3766 679
verflighare Fliche 563 679
Summe 4302 5182,26506

Kontrolle 679

24.05.2019/Pau



Anderung der Flache fir Landschaftspflege und
Naturschutz aus dem Neuordnungsverfahren
Rattiszell (Flurstlick 596) und Neuplanung einer t&w:
gemeindlichen Okokontofliche (Flurstiick 597),537/(
Gemarkung Rattiszell

Gemeinde Rattiszell
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1 Planungsanlass und -ablauf

Im Rahmen des Neuordnungsverfahrens Rattiszell war das Fiurstiick 596 (Gemarkung Rattiszeil) als
Flache der Teiinehmergemeinschaft gewidmet worden. Auf der Fidche war ein unbefestigter Weg zur
Erschlieung der stdlichen Waldbereiche festgelegt worden. Der Restbereich sollte als Flache fur
Naturschutz und Landschaftspflege entwickelt werden. Als Entwicklungsziel nennt der
Flurbereinigungsplan die Strukturtypen Hecke und Extensivwiese. Die entsprechende
Ausfihrungsanordnung war von der Direktion fur Landliche Entwicklung am 26.11.2004 erlassen worden.
Am 15.12.2004 war sie in Kraft getreten.

Durch Anderung der Grundstiicksverhaltnisse wird die urspringlich auf Flurstick 596 geplante
WegerschlieBung nicht mehr benétigt. Im Hinblick auf mogliche bauliche Erganzungen des vorhandenen
Anwesens und Handwerksbetriebs in Sporrmuhle 1 soll eine Umplanung der Flache fur
Landschaftspflege und Naturschutz erfolgen. Hierzu soli eine Teilflache von Fiurstick 597 Gemarkung
Rattiszell entsprechend beplant werden. Durch einen Flachentausch wird die zukinftige Ausgleichsfiache
in das Eigentum der Gemeinde Rattiszell tberfuhrt.

Im Juli 2014 wurde das Buro Team Umwelt Landschaft mit den notwendigen Planénderungen beauftragt.
Am 2. Juli 2014 wurde eine gemeinsame Ortseinsicht mit dem Grundsticksanlieger {(Herr Heigl), der
Gemeinde Rattiszell (vertreten durch den Geschaftsleiter Herr Zimmerer) und dem
Landschaftsplanungsbiro durchgefihrt. In diesem Rahmen erfolgte auch die Bestandsaufnahme im
Gelande.

Die Plananderung wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen
vorabgestimmt.

2 Bestandssituation
Der derzeitige Bestand ist im beigefugten Plan dargestellt.

Das Flurstiick 596 (Gemarkung Rattiszell) wird als Wirtschaftswiese genutzt. Der Bestand ist relativ
artenarm und nahrstoffreich. Am Ostrand wurden Obstbaume gepflanzt. Die im Flurbereinigungsplan
genannten Nutzungen / Strukturtypen Weg, Hecke, Extensivwiese sind nicht ausgebildet.

3 Bilanzierung

Flachengrofie Flurstick 596 (Gemarkung Rattiszell): 936m?,

angesetzte Wegflache: 291m? (Weglange 97m und angesetzte Wegbreite 3m);
verbleibende Flache fur Naturschutz und Landschaftspflege: 645m?;

Aufgrund des Entwicklungszeitraums zwischen Anordnung des Flurbereinigungsplans und jetziger
Plananderung, ist eine Erhéhung der Ausgleichsflache um 30% erforderlich (Verzinsung der Flache mit
jahrlich 3% Uber eine Laufzeit von 10 Jahren).

— Damit ist auf Flurstlick 597 ist eine Flache von mindestens 839 m? als A\usg!eichsﬂéche zZu
entwickeln. 7w oo Schn o
0 {1‘0 Qﬂou?ﬂ.g

Team Umwelt Landschaft / Fritz Halser 3
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4 Pianung der Ausgleichsflache auf Flurstiick 587

Die MaBnahmenplanung sient die Entwicklung einer 2-schiirigen Exdensivwiese im Anschiuss an das im
Norden vorhandene Feldgehdlz vor,

Am Stdrand der Ausgleichsfidche wird in siidexponierter Lage ein Reptilienhabitat angelegt. Damit wird
eine Vernstzungsstruktur zwischen der im Osten vorhandenen Stralenbischung und dem im Westen
vorhandenen Waldrand geschaffen. Gleichzeitig wird damit die Abgrenzung der Ausgleichsfldche zur
slidlichen Wirtschaftswiese hin dauerhaft im Geldnde markiert. Als Riickzugsbereich bei Mahd der
Wiesenflache bleibt ein Saumstreifen mit jAhrlicher Herbstmahd entlang dem Regptilienhabitat erhalten.
Am Westrand der Ausgleichsflache werden als erginzende Struktur und auch zur Einbindung des
Anwesens der Sporrmithle 3 Obsthochsi@mme gepflanzt.

Da der MaBnahmenumgriff ohnehin durch einen hohen Gehdizanteil gekennzeichnet ist, wird auf weitere
PflanzmaBnahmen (z. B. Heckenpflanzung) zugunsten der dargestellten Offenlandiebensraumtypen
verzichtet.

Win2el ok Barshaviyeh0Bung et Kies-Aulschiittung Wisrteebinion
Stainiatee

Urnprungegatand e

< Mo B Puant ] ATONANRL ~EBua RS L

R i e IS <. S L ST W

Abbildung 1: Schemadarstellung des anzulegenden Reptilienhabitats;der Oberboden ist im Bereich des
anzulegenden Habitats vor Durchfthrung der Mafinahme abzutragen

4.1 Ausgleichsflachenplanung fiir die Lindliche Entwickiung

Die neu geplante Fldche fiir Naturschutz und Landschafispflege aus dem Neuordnungsverfahren
Rattiszell umfasst 839m?. Damit ist der erforderliche Flachenbedarf einschlieilich notwendiger
Verzinsung abgedeckt.

Die Ausgleichsflache wird in das Eigentum der Gemeinde Rattiszell uberfiihrt. Die gednderte Planung
wird an das Okofldchenkataster gemeldet. -, e Oy ‘Eﬁ?i
= AV
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4.2 Okokontoplanung der Gemeinde Rattiszell

Aus abrechnungstechnischen Griinden soll das bisherige Ausgleichsflachengrundstiick Flurnummer 596
flachengleich getauscht werden. Damit verbleibt auf Flurstiick 597 eine Restflache von 97m?im
gemeindlichen Eigentum Sie kann als gemeindliche Okokontoflache entwickelt werden.

Diese Vorgehensweise wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Straubing-Bogen
vorabgestimmt. Die Ublicherweise gultige Flachenuntergrenze fur Okokontomalnahmen kann im
vorliegenden Fall unterschritten werden, da die Flache raumlich und funktional an die Ausgleichsflache
der Landlichen Entwicklung anschlief3t.

Der Anrechnungsfaktor wird mit 1,0 festgelegt (giit fiir Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung).

Bei sonstigen MaRnahmen ergibt sich entsprechend der Bayerischen Kompensationsverordnung
folgende Bilanz:

Biotopwert- } \Gesamtauf-
Biotoptyp punkte Biotopwert- fBi=otopaufwer- MaBnah- wertung in
Ausgangs- Ausgangs- Biotoptyp punkte Ziel- gtu‘ng in Punk- Imenﬂéche [Biotopwert-
zustand  zustand Zielzustand zustand tenjem®  inm? jpunkten
MaRig exten- "
siv genutztes,
artenreiches

Intensiv Grinland

grinfand (G212 — ,
(SRR 3LRE510)  B+1 6. 9. 582,
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