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1.1

PLANLICHE UBERSICHT

KARTE M 1:100 000
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1.3

ORTLICHE SITUATION




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

(Nummerierung nach PlanzV$0)

. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

2. Ma3 der baulichen Nutzung

Il zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

(1 ErdgeschoB und 1 Obergeschof und
1 DachgeschoB3 / DG kein VollgeschoB)

Bei einer Hangneigung des Urgelandes von
mehr als 1,50 m gemessen auf die Haustiefe
ist zwingend der Haustyp des sog. Hang-
hauses zu wdahlen (U+E+D)

3. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen

@) offene Bauweise
et Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-

leistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen Fur den

Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen

ﬂ Flachen fir Sport- und Spielanlagen, Spielplatz

6. Verkehrsflachen

_ : offentl. StraBenverkehrsflachen
£ (zB. Fahrbahn/ Gehwegl mit wasserun-
: ; durchlassiger Oberflache (Asphalt)

: offentl. Verkehrsflachen mit wasser-
’ " durchlassiger Oberflachenbefestigung
A (Rasenfuge, Pflaster, Spurplatten,

wassergebundene Decke)

o c.0. private Garagenzufahrten
RN durchlassiger Oberflachenbefestigung

StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung



7. Flachen Ffir Versorgungsbedarf

O
w,

Elektrizitat (Trafostation]

Abwasser (Pumpstation)

8. Hauptversorgungs— und Hauptwasserleitungen

10. Wasserflachen

£
P

vorhandener Mischwasserkanal

/weckbestimmung: Regenriickhalte -
teich bzw. Absetzbecken

/weckbestimmung:
offenes Gerinne zur Regenwasseraufnahme

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3nahmen und Flachen und

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwichklung von Natur und

Landschaft

13.2 Anpflanzungen von Baumen, Strduchrn und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bgumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

bestehende Bdume

zu pflanzende Kleinbdume, frei zu
wahlender Standort im offentlichen
und privaten Grin

zu pflanzende GroBBbdume, frei zu
wahlender Standort im &ffentl. und
privaten Grin

zu pflanzende Laubbdume
(Standort zwingend)

geplante Hecken
(Standort zwingend)

geplante Hecken



15. Sonstige Planzeichen
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Garagen, Carports, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

bestehende Gebdude

moglicher Baukorper
mit vorgeschlagener Hauptfirstrichtung

zum Zuge der ErschlieBung erstellte
Trockenmauern auf privatem Grund

16. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Grenzpunkte und Grenzen

X

StraBen und Wege

— o _
—o

Verschiedenes

355

Polygonpunkt
Flursticksgrenze
Grenzstein

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

abgemarkter Weg

Flursticksnummer

Hohenlinien

Parzellennummer

Boschungskante



3.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

3.2

WA  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4,
Abs. 1 und 2 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung

3.3

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planzeichen
festgesetzt. Untergeordnete Bauteile sind bis zu einer
Tiefe und Breite von 1,50 m auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Die Abstandsflachenregelung der BayBO ist
zu beachten.

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4

GFZ max. zulassige Geschof¥flachenzahl 0,8

Bauweise

o offene Bauweise




































