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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bik

WA  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4

’

Abs. 1 und 2 BauNVO

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4

GFZ max. zulassige GescholRflaichenzahl 0,8

Bauweise

2.3

Offene Bauweise

Baugestaltung Hauptgebdude

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachgauben:
Solar- und
Photovoltaik-

anlagen:

Wandhohe:
traufseitig

Sockel:

Hausform:

Satteldach, Krippelwalmdach
22° - 35°
Ziegel rot; Blech silbergrau

stehende Dachgauben mit einer Vorder-
ansichtsflache von max. 2,5 m?

sind zulassig

max. 4,75 m bei einem Vollgeschol3

max. 6,75 m bei zwei Vollgeschossen

Als Wandhohe gilt das Mal3 von der bestehenden
oder festgesetzten Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut,
traufseitig gemessen.

sichtbar, abgesetzte Sockel sind unzulassig.
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade auszuflihren.

Bei einer Hangneigung von mehr als 1,50 m, gemessen
auf der Haustiefe, ist zwingend der Haustyp des sog.
Hanghauses zu wahlen.



2.4

Baugestaltung Nebengebiude

2.5

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform und -neigung
dem Hauptgebadude anzupassen. Begrinte Flachdacher sind
zulassig.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton) mit offenen Fugen oder

mit wassergebundenen Decken.
Asphaltierte Zufahrten unzulassig.

Abstandsflachen

2.6

Unabhéangig von den planlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
gelten fur die Abstandsflachen die Regelungen der Bayer. Bau-
ordnung. Abweichend von Art. 6 und 7 BayBO durfen lediglich
Grenzgaragen bis 50 m2 Gesamtnutzflache aus gestalterischen
Grinden 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgesetzt werden.

Einfriedungen

StralRenseitig: zulassig sind nur senkrechte Holzlattenzaune,
Zaunhdéhe max. 1,20 m

Gartenseitig: wie vor. Zusatzlich zulassig sind Maschen-

drahtzdune, Hohe max. 1,20 m

Hinterpflanzung: An die freie Feldflur grenzenden Zaune der Par-
zellen 6,7 und 8 sind zu hinterpflanzen.



2.7

Giinordnung

271

0 2.1.2

Obst- und Laubbaume

Je 250 m? privater Grundsticksflachen ist ein Obst- oder Laubbaum
zu pflanzen.

MindestpflanzgréRe:Hochstamme StU 14/16

Auswahlliste:

Obstbdume Laubbdume
Winterrambur Spitzahorn
Bitterfelder Gemeine Esche
Jakob Fischer Stieleiche
Roter Boskopf Winterlinde
Gravensteiner Feldahorn
Hauszwetschge Hainbuche
Cassius Frihe Kirsche Vogelkirsche
Williams Christ Eberesche
Gute Luise Salweide

Bunte Julibirne

Die Lage der zu pflanzenden Baume gem. Planzeichen ist nicht
zwingend vorgeschrieben. Die Situierung der Baume stellt lediglich
eine Empfehlung dar.

Straucher

Am Ubergang zur offenen Feldflur ist eine Auswahl folgender
Straucher zu pflanzen.

Amelanchier canadensis - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Malus sylvestris - Wilder Apfel

Rosa canina - Hecken-Rose
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball



2.1

2.7.4

Baume im StralRenraum
Entlang der neuen ErschlieBungsstralBe

QR Quercus robur
Stieleiche
PflanzengréRe: H 3 x v m.B. 14/16

oder

AC Acer pseudoplétanus
Bergahorn
PflanzengroRe: H 3 x v m.B. 14/16

Bei den im StraRenraum zu pflanzenden Baumen darf der
Kronenansatz 3,50 m nicht unterschreiten.

Negativliste

Nachfolgend aufgefiihrte Gehdlze durfen im gesamten Geltungsbereich
nicht gepflanzt werden:

a) Einfassungshecken aus
- Chamaecyparis in Arten und Sorten
(Scheinzypressen)
- Thuja in Arten und Sorten (Lebensbaum)

b) Gehdlze mit Trauer-, Saulen- und Kegelformen,
sowie rot- und buntlaubige Gehdlze sind nur ausnahms-
weise und nur in den inneren Gartenbereichen zugelassen.

c) Nadelgehdlze dirfen nur zu einem Anteil von max.
20 % gepflanzt werden.



3. TEXTLICHE HINWEISE

3.1 Archaologie

Bei archaologischen Bodenfunden ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Straubing-Bogen) oder
das Landesamt fur Denkmalpflege (AuRenstelle Landshut) zu
verstandigen.

3.2 Landwirtschaft

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, daR durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflachen auch
nach guter fachlicher Praxis Staub-, Ld&rm- und Geruchs-
immissionen entstehen kénnen.

33 Verzicht auf Mineraldiinger und Pestizide

Es wird angeregt, bei allen Grinflachen auf den Einsatz von
Mineraldinger und Pestiziden aus Grinden des Umweltschutzes
zu verzichten.

3.4 Pflanzabstidnde

Baume, Straucher und Hecken, die kleiner bleiben als 2,00 m
mussen einen Abstand von mind. 50 cm zur Grundstiicks-
grenze einhalten. Bei Baumen, Strauchern und Hecken, die
hoher werden als 2,00 m betragt der Mindestgrenzabstand
zu landwirtschaftlichen Flachen 4,00 m.

Zu den Stromversorgungs-Erdkabeln ist bei Baumbepflanzungen
ein beidseitiger Abstand von 2,50 m einzuhalten. Ist dies nicht
moglich, so sind in Absprache mit den Stromversorgungsunter-
nehmen geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.



3.5

Begriinung von Wianden

3.6

Wande, insbesondere fensterlose Garagenwande, sollten zur
Erhéhung der 6kologischen Vielfalt und zur Verbesserung des
Kleinklimas begriint werden. Ein mindestens 0,50 m breiter
Streifen bzw. Beete von 0,50 x 0,50 m entlang der Wiande
sorgen flr ausreichenden Wurzelraum der Kletterpflanzen.

Zur Begriinung von Garagenwanden (ohne Rankger(iste)
eignen sich insbesondere:
Kletterhortensie (Schatten), Efeu (Schatten), Wilder Wein.

Kletterpflanzen zur Begriinung von Wanden mit Rankgeriisten:
- Pfeifenwinde (Norden)

- Clematis in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- GeiRblatt in Arten und Sorten (Osten und Westen)

- Blauregen (Suden)

- Echter Wein (Stden) u. v. m.

Oberflaichenwasser

Far jedes Wohngebéaude haben die Bauwerber einen Regenauffang
behélter mit mindestens 5 m® Fassungsvermdgen zu erstellen und
zu unterhalten. Das anfallende Oberflaichenwasser ist in dieser
Anlage zu sammeln und z.B. fir die Gartenbewasserung oder die
WC-Spulung zu verwenden.

Bauschuttrecycling

Far den Unterbau von StralRen und Stellplatzen sollte nach
Méglichkeit Bauschutt-Granulat aus dem Bauschuttrecycling
verwendet werden.



|
| 4. PLANLICHE FESTSETZUNGEN
(Nummerierung nach PlanzVV90)

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

I als Héchstgrenze zwei VollgescholRe
Grundflachenzahl GRZ max. 0,4

GescholRflachenzahl GFZ max. 0,8

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

———————— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie (grin)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

R Trasse der Gasleitung
(Sicherheitsabstéande sh. Planeintrag)




























